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»Beim Fuchs« in Unter-
fohring bei Miinchen.
Ein denkmalgeschiitzter
Hof wird zum neuen
Biiro- und Geschiftshaus.
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Prosit
2018!

Eigentlich beginnt unsere Geschichte ja mit einem »Prosit 1900«.

Dieser frohliche Wunsch findet sich in groBer Zierschrift an einem der Dach-
balken des Anwesens »Beim Fuchs« in Unterfohring bei Miinchen. Ob der
Erbauer Josef Gloo selbst Hand anlegte, oder ob es nur einer seiner Zimmers-
leute war, ist allerdings nicht lberliefert. Ziemlich sicher ist aber, dass Josef
Gloo, der Urgrofivater der heutigen Besitzerin, ein geschaftstlichtiger und vor
allem auch fortschrittlicher Mann war. So brachte er als Birgermeister nicht
nur die Elektrizitat nach Unterféhring, sondern regte auch den Bau der damals
wichtigsten Verkehrsanbindung nach Miinchen - der ehemaligen Leinthaler
Brucke - an. Dass der Fuchshof einmal derart im Zentrum des Unterféhringer
Fortschritts stand, ist heute nur noch den Wenigsten bekannt. Doch nun, lber
110 Jahre spater, weht wieder frischer Unternehmergeist durch das altehr-
wiirdige Anwesen. Unter architektonischer Leitung des Ururenkels Peter Deck
wird das denkmalgeschiitzte Ensemble derzeit aus seinem jahrzehntelangen
Dornréschenschlaf erweckt. Und es versteht sich von selbst, dass fur das
kiinftige Blro- und Geschaftshaus nun ab dem Jahr 2018 ein mindestens
ebenso fortschrittlicher und tuchtiger Nutzer wie der Erbauer gesucht wird.

In diesem Sinne: Prosit 2018!

Vorwort



Der Fuchshof in Unterfohring -

Ensemble in bester Lage.

Scheune

N\

Remise

Haupthaus

Haupthaus
Zur Vermietung

Derzeit in Sanierung
Burohaus mit Meeting-
raumen, Showroom,
Lounge und Atelier
Innenausbau erfolgt in
Abstimmung mit Mieter
Méglicher Einzugstermin
ab dem Jahr 2018
ca.50-70 Arbeitsplatze
BRI: ca.7230 m?

(Bruttorauminhalt)

NGF: ca.1310 m?

(Nettogrundflache)

NF: ca.1180 m?

(Nutzflache)

Scheune & Remise

Derzeit Lager & Werkstatt

Ausbaupotential fur die
Zukunft

Aufienanlagen
ca. 25-30 Stellplatze
ca. 300 m? Gartenflache







Munchen & Umland

Das denkmalgeschiitzte
Ensemble liegt einzigartig
und optimal angebunden
inmitten Minchens
attraktivem Medien- und
Versicherungsstandort
Unterfohring und direkt
am fufdlaufig erreichbaren
Isarjuwel.

Anbindung Auto Lage & Umgebung
Zentrum (Marienplatz) - ca. 20 Min.

Flughafen Miinchen - ca. 20 Min.

Autobahnring A99 - ca. 5 Min.

Anbindung Offentlich
Zentrum (Marienplatz) - ca. 20 Min.

Flughafen - ca.17 Min.

Beim
Fuchs

Nirnberg
A

Flughafen
MUC

Stuttgart
A

Unterfohring
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Einkaufsgebiet Feringastrafie
Englischer Garten Nordteil
Schwabing

Bogenhausen

Mittlerer Ring

Chinesischer Turm
Englischer Garten Sudteil
Haidhausen

Zentrum (Marienplatz)
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Anbindung Fahrrad

Zentrum (Marienplatz) - ca. 30 Min.
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Englischer Garten - ca.10 Min.

Biergarten Aumeister - ca.10 Min.



Anbindung zu Fuf

Isar/ Isarauen - ca. 5 Min.
S-Bahn - ca.10 Min.

Div. Busverbindungen - ca.1
Ortszentrum - ca. 5 Min.

Medienzentrum - ca.10 Min.

Unterfohring

A Beim Fuchs
Isar / Isarauen
Medienpark / Gewerbegebiet

(BR, ZDF, Pro7, Sky Deutschland, Allianz Deutschland)

Feringasee

O w

O

Poschinger Weiher (aturschutzgebiet)
Blirgerhaus / Kulturzentrum
Neues Ortszentrum (saubeginn 2017)
Bahnhof Unterfohring S8
Wohngebiet Ufg Sud

Min.

S <cHw



Lage - Unterfohring
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Stadt, Land, Fluss -

die Brucke zum neuen

Medienzentrum.

Als Minchen 1158 gegriindet wurde, gab es im
Norden einen bedeutenden Flusstibergang Uber
die Isar — die Féhringer Brucke. Die ursprungliche
Bedeutung der Gemeinde Unterféhring hat sich
zwar in den letzten Jahren gewandelt, aber auch
heute noch schlagt Unterféhring die Bricke
zwischen der Stadt und dem Umland. So hat sich
die ehemals fir ihre Ziegelbrennereien bekannte
Gemeinde zu einem der wichtigsten Medienstand-
orte Deutschlands entwickelt. Vom Bayerischen
Rundfunk tber ZDF, ProSiebenSat.1 Media AG,

Sky Deutschland AG, ASTRA Deutschland GmbH,
Vodafone, Kabel Deutschland bis hin zur BAF, der
Bayerische Akademie flir Fernsehen, haben sich
hier einige der wichtigsten Medienunternehmen
Deutschlands angesiedelt. Hinzu kommen nam-
hafte Versicherungsunternehmen wie die Allianz SE,

die hier ebenso eine Heimat gefunden haben.

Ein Wunder ist das nicht, denn die Qualitédten von
Unterfohring liegen auf der Hand. Einerseits die
Lage mitten im Grinen. Eingebettet zwischen
Isar und Englischem Garten auf der einen, sowie
dem grof3en »Feringax Badesee auf der anderen
Seite lebt und arbeitet es sich einfach hervor-
ragend. Andererseits die groBBartige Anbindung.
Mit der S-Bahn erreicht man in nur 20 Minuten
die Minchner Innenstadt. Sogar noch ein wenig
schneller ist man am internationalen Flughafen
Miinchen und von dort schnellstens in aller Welt.
Unterfohring selbst hat sich seinen Charme
bewahrt aber dennoch in den letzten Jahren viel
in die Infrastruktur investiert. So befindet sich bei-
spielsweise direkt neben dem Fuchshof das neue
Blrgerhaus, welches nicht nur als Veranstaltungs-
ort genutzt wird, sondern auch eine Bibliothek

und einen Wochenmarkt auf dem Vorplatz bietet.
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Historie

Fur den Fuchshof war standesgemafs
nur das Beste gut genug. Gebogenes
Fensterglas, reichhaltige Ornamentik
und im Viehstall ein KreuzgratgewOlbe. <

Peter Deck, Architekt und Ur'_urenkel.
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Historie

Die G'schicht”vom Loam Baron
und seinen Consorten.

Eine wilde Zeit war das um die 18. Jahrhundert-
wende in Unterfohring. Das rasant wachsende
Miinchen I6ste damals eine Art »Lehmrausch«
aus, der von Hungerleidern bis zu findigen
Geschaftsleuten alle Arten von Menschen in die
Ziegelindustrie zog. Josef Gloo gehdrte sicher
zu denen, die die florierende Ziegelwirtschaft
zu ihren Gunsten zu nutzen wussten. In der Fest-
schrift »Lehmrausch in Unterféhring« (Ausstel-
lung im Biirgerhaus Unterféhring, Februar 2012)
wird dies folgendermafien beschrieben:

»Der Unterfohringer Bauer und Burgermeister
(1894-1912) Joseph Gloo kaufte und verkaufte
um 1900 mit wechselnden Geschéaftspartnern
eine Vielzahl von Ackern und Ziegeleianwesen.«
Zu seinen »Consorten« zahlten Ziegelei- und
Grofigrundbesitzer, die unter dem Begriff »Loam-

Barone« in die Mlnchner Geschichte eingingen.

Als fur den damaligen Blirgermeister der Bau
seines neuen Hofes anstand, musste dieser selbst-
verstandlich standesgemas als herrschaftliches

Gutshaus in aufwandigstem Baustil erbaut werden.

Barockisierender Stuck, kunstvoll verzierte Haus-
eingange aus Eichenholz und gebogene Glas-
scheiben in den Fenstern zeigten nach aufien, dass
hier nicht Irgendwer wohnte. Auch im Inneren
wurde nicht gespart. Landschaftsmalereien an den
Wanden des Hauptflures, Ornamentik an Wanden
und Decken, aber auch kunstvolle Béden aus
Massivholzparkett und Steinzeugfliesen. Sogar in
den Viehstallen im hinteren Wirtschaftsteil des
Hauses sollte der Wohlstand sichtbar sein. Hier lief3
es sich der Bauherr nicht nehmen, ein gebustes
Kreuzgratgewdlbe mauern zu lassen - das man
ansonsten eigentlich nur aus Kirchen kennt.
Der Name »Beim Fuchs« hat im Ubrigen seine
eigene Geschichte. Diese hat weder mit den
buschigen Waldbewohnern aus der Gattung der
Hunde noch mit dem Familiennamen der Eigen-
timer zu tun. Die H6fe wurden damals eben nicht
nach ihren menschlichen Bewohnern, sondern
nach anderen Besonderheiten des Hofes benannt.
Und da auf dem Hof viele rotbraune Pferde, im
Volksmund »Fuchsn« gehalten wurden, hief3 und

heiflt dieser Hof bis heute »Beim Fuchs«.

27



Unterfohring & der Fuchshof
im Wandel der Zeit.

1900

1912

1900

Der Fuchshof

ab

1912

1960
bis

2000

Wohnhaus und

2008

Ende der
Wohnnutzung

seit

2009

Sicherung des
Anwesens,

Analyse der

Historie

2012

Instandsetzung

Grof3stadt

1870

1. Ziegelei in
Unterféhring

1903

1910

Unterfohringer

Ziegeln

1929

BR und ZDF)

1950

1972

diente Josef Gloo in wechselnde Bausubstanz, und Modernisierung
Josef Gloo seiner Amtszeit von Hof mit Wohnhaus und gewerbliche statische des Anwesens
erbaut den 1894-1912 auch als Wirtschaftsteil fur Nutzungen im Sicherung und durch die Familie
Fuchshof Blrgermeisterhaus Ackerbau und Viehzucht Wirtschaftsteil Trockenlegung Miller-Deck
<
Industrielle Erbauung der Unterféhring 1. Hochhaus Erster Fernsehsender Taurus-Film Fertigstellung
Revolution: Leinthaler Briicke bekommt in Miinchen siedelt sich an (spatere Kirch-Gruppe) des neuen
Miinchen wird Elektrizitat gebaut aus (RIVA Studios, spater zieht nach Unterféhring Unterféhringer

Blrgerhauses und

Kulturzentrums

2010
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Vom Hof des Burgermeisters
zum modernen Buro- und

Geschaftshaus

Der vordere Teil des Anwesens war immer schon
das Wohnhaus der Familie und wurde entspre-
chend auch bis ins Jahr 2007 von den Nachfahren
des Erbauers bewohnt. Der Hof selbst und damit
auch alle Nebengebaude wurde dabei nur bis etwa
1960 tatsachlich landwirtschaftlich fur Ackerbau
und Viehzucht genutzt. Danach waren im Wirt-
schaftsteil des Hauses unterschiedlichste Gewerbe
untergebracht. So zahlte ein Korbwarengrof3-
handler, ein indischer Blumengrof3handler, sowie
der Sitz einer Postproduktionsgesellschaft fiir
Film und Fernsehen zu den Mietern.

Als die letzten Mieter das Gebaude Ende der 90er
Jahre verliefen, wurde beim Riickbau diverser
Einbauten Risse im Gewdlbe bemerkt. Auch hatte
des Gebaude zum Teil schwere Feuchtigkeits-
schaden erlitten. Die schwierige Frage der Sanie-
rung und Weiternutzung des Wirtschaftsgebaudes
blieb einige Jahre unbeantwortet und ein Grofiteil
des Anwesens entsprechend leer und ungenutzt.

Als 2007 die letzte Bewohnerin, die Ehefrau des
Enkels des Erbauers in hohem Alter verstarb, war
der Zeitpunkt flir eine komplette Revitalisierung
des Fuchshofs gekommen. Bis zur Aufnahme der
Arbeiten dauerte es aber weitere drei Jahre,

da sich die aufwandigen Sanierungsarbeiten als
relativ kompliziert entpuppten. Richtig Bewegung
in die Sache kam ohnehin erst 2012 als sich

der mittlerweile zum Architekten ausgebildete
Ururenkel des Erbauers, Peter Deck, an die
Mammutaufgabe wagte.

Stand heute wurden bereits die Fassaden sowie
die Gewodlbe im Inneren denkmalgerecht saniert
und das wunderschone Anwesen erstrahlt im
neuen Glanz. Das Dach als letzte grofie Arbeit an
der Gebaudehdlille ist fur 2017 vorgesehen. Fur
die Arbeiten im Inneren lasst man sich momentan
noch etwas Zeit - denn diese sollen passgenau
abgestimmt werden auf die Anforderungen und

Wiinsche der neuen Mieter.

Kaum zu glauben aber wahr. Dieses kunstvoll gemauerte, gebuste Kreuzgratgewdlbe

Uberspannte friher einmal den Stall fur das Vieh. Und seit der Generalsanierung

ist neben der wunderbaren Optik auch die statische Tragfahigkeit wieder hergestellt.

Historie
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Der Hof — im Detail

Die liebevolle Instandsetzung erfolgte

durch Restauratoren unter Verwendung
historischer Techniken und natiirlicher
Materialien bis ins kleinste Detail:
Historische Kastenfenster mit gewdlbten
Glasscheiben und Holzrollladen, Holztiren
und -fenster mit Leinélfarben, Gewdlbe-
decken mit Kalkschlamme, Stuckfassade
mit Silikatfarbe, kunstvolle Bleiglasfenster,
und gusseiserne Gelander mit Hartwachs-

versiegelung.
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Plane - Stand heute

Lageplan und Grundriss EG 1:500

Der Hof

1

L

Langsschnitt
1:500

Elfmrmmiimﬂ
f

Grundriss DG
1:500

Grundriss OG
1:500

Planungsvorschlag. Weiterer Ausbau in Abstimmung mit Mieter.
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Im Haupthaus -
vom Wohnhaus zu Meeting-
raumen und Einzelburos

38

Vorderhaus - Wohnbereich

Allgemeines

« NGF (EG): ca. 210 m?
NGF (OG): ca. 210 m?

« NF (EG): ca.150 m?
NF (OG): ca.160 m?

« Raumhohe: ca.3m

Bauliches
« Zwei Balkone im 1.0G
« Separate Eingange
« Strom und Daten
in allen Raumen
« Parkettboden und
ornamentale Fliesen
« Kreuzgratgewolbe
im Flur des EG
« Damen & Herren WC,
behindertengerechtes
wC

Mégliche Nutzung
« Buroraume
« Meetingraume
« Riickzugsraume

Grundriss EG und OG 1:200

fffffffff
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Haupthaus - Vordere Raume

links: Zentraler Hausflur im EG mit historischen Wandmalereien,

Gewodlbedecken und ornamentalem Fliesenboden

rechts: Exemplarisches Zimmer fiir mégliche Blronutzung

41



Im Haupthaus -
vom Dachspeicher zu Atelier,
Lounge oder offenem Buro

Vorderhaus - Dachspeicher

Allgemeines

+ NGF: ca.210 m?
+ NF: ca.190 m?
« Raumhohe: ca.1,5-5m

Bauliches

« Sichtbares Dachtragwerk

« Diverse Kaminanschlusse

« Zwei begehbare Balkone

+ Giebel Richtung Siid und Ost

Grundriss DG 1:200

Mogliche Nutzung

+ Meetingraum

« Open Space Buro
« Atelier

« Showroom

* Lounge

43
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Haupthaus - Dachspeicher

links: Treppenhaus - der Weg ins Dachgeschoss

rechts: Dachgeschoss mit Ausblick
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Im Haupthaus -
vom Viehstall zu Showroom
und Empfangsbereich

46

Gewodlbesaal
Grundriss EG 1:200

Allgemeines

+ NGF = NF: ca. 340 m?
« Grof3er Saal NF: ca.215m?
+ Kleiner Saal NF: ca.125 m?

Bauliches

- Separate Eingange
« Gekalktes Kreuzgratgewolbe

mit Granitstitzen

« Eichenholzdielen
« Unterflurverteilung mit

Bodendosen fiir Strom / Daten

« FuBBbodenheizung

 Frisch- und Abwasseranschluss
« Offener Kamin

- Uberdachte Terrasse

Mégliche Nutzung
« Showroom
« Veranstaltungsraume
- Empfang /Beratung
- Teekiiche / Espressobar/ Lounge
- ggf. Open Space Buro

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

1 —

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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Im Haupthaus - Gewdlbesaal

Eine grofizligige Raumlichkeit mit
unverwechselbarer Atmosphare.
Das gekalkte Kreuzgratgewdlbe mit
den freigelegten Granitsaulen wird
abends durch indirekte Beleuchtung
inszeniert. Unterflurkanéle ermoég-
lichen eine variable Versorgung mit
Strom- und Datenleitungen.

Fiir ein stets angenehmes Raumklima
sorgt die massive Bauweise aus
Lehmziegeln in Kombination mit der
neu installierten FuSbodenheizung.
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I m H au pth aus - Allgemeines Mogliche Nutzung

« NGF = NF: ca. 340 m? - Open Space Biiro
vom StrOh Iager Zum « Lichte Raumhohe ca.4-8m - Tagungs- und Konferenzsaal
« Zugang uber Treppenhaus « Ausstellungsflache
offenen BU ro und AuBentreppe
Bauliches

Flexibler Ausbau in Abstimmung
mit den neuen Mietern

(U

A AAJ Y

Heuspeicher
Grundriss DG 1:200
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Die Nutzung ist derzeit
nicht festgelegt.

Beide Gebaude konnten als
zukuinftiges Ausbaupotential
erschlossen werden.

Scheune
BRI: ca. 6000 m3

Remise
BRI: ca. 870 m*

Scheune & Remise -
Ausbaupotentiale fur
die Zukunft.
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Scheune & Remise

links: Enemalige Scheune

rechts: Remise mit Garten

e
s e
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Kontakt

Ansprechpartner

Peter Deck

+49(0)173 3502649
willkommen@beimfuchs.de

Beim Fuchs

Miinchner Strafle 63

85774 Unterfdhring
www.beimfuchs.de
willkommen@beimfuchs.de

Eigentlimer
Maria-Theresia Deck und Manfred Miller-Deck

Isarweg 4
85774 Unterfohring

Architektur
Peter Deck
in Arbeitsgemeinschaft mit dem IFUB*

www.ifub.de

Grafik
Silke Weigl
www.silkeweigl.com

Fotografie
Sorin Morar

www.sorinmorar.de
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